JAVASLAT

a Képvisel6-testiilet

2017. december 11-i iilésére

Targy: Javaslat Dunavarsdny teleplilésrendezési eszkdzei médositasara, a 2017. évi modositasi igények és a
Méhes Kft. telepitési tanulmanyterve alapjén

Készitette: Tyukodi-Bihari Zsuzsanna
Elbtetjesztd: Gergdné Varga Tinde polgarmester

Vélemeényezd bizottsagok: Fejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag, Pénziigyl, Jogi és Ugyrendi Bizottsag

Tisztelt Képviselo-testiilet!
2016. juniusaban kezd8dtek és 2017. majusaban fejeztdtek be teleplilésrendezési terveink legutébbi, tébb terlileten
valé modositasa. Ezen tervezési munkit fejlesztok kezdeményezték, a kiltségeket is 6k alltak. A fejlesztésekre és
azok megvaldsulasara az Onkormanyzat telepiilésrendezési szerz8déseket kbtott az érintett fejlesztékkel. A munkak
akkori kezdete 6ta tébb, elsdsorban lakosséagot és a telepiilés tobb pontjat érintd valtoztatasi igény mer(it fel. A
valtoztatasi igények egyes esetekben érintik a teleplilésszerkezeti terveink médositasat is.

Helyi épitési szabalyzatunk legutobbi, a teleplilést atfogd fellilvizsgalata és modositasa 2012, szeptemberében
kezdddott és 2013. oktéberében fejezddott be. Mint lathatc egy év szlikséges a munkak megkezdésérsl sz6l6
dontéstdl a rendelet hatélybalépéséig. Amennyiben dnkormanyzatunk 2018. évi koltségvetésében biztosit majd
fedezetet a teleplilésrendezési tervek maédositaséra, Ggy 2019. tavaszara tudnanak azok befejezédni. Az idel &vben
lehetéséglink volt itemezni a feladatokat, arajanlatokat kémi, a tervezési szerz6dés megktéséhez sziikséges
beszerzési eljarast meginditani, az érintettekkel egyeztetni.

Jelen elbterjesziés

- 1. a szamu melléklete pontokba szedve tartalmazza a 2017. év folyaman felmeriilt véltoztatasi igényeket,

- 1. b szamu melléklete tartalmazza az Agromulti Kft. kitelezettségét,

- 2. szamu melléklete tartalmazza a Méhes Kft. 2017. dprilis 28 -4n benyujtott Telepitési tanulmanytervét,

- 3. szam melléklete tartalmazza a Méhes Kft. 2017. jilius 27 -6n benyjtott Telepltési tanulmanyterv-kiegészitését.

A dokumentacick és egyeztetések alapjan beszerzési eljérast inditottunk, mely eljarasra 5 telepiléstervezé cég
kerilt meghivasra. A beszerzési eljaras lezardséra varhatéan 2017. december 5 -én kerll sor. Az eljarasrol sz6l6
dontési javaslat a bizottsagi ill. a testileti tilésen ker(il kicsztasra.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot az eldterjesztés és mellékleteinek megtargyaléséra és a hatarozati javaslat
meghozatalara.

Déntésl Javaslat

" Javaslat Dunavarsany telepillésrendezési eszkbzei médositasara, a 2017. évi médositasi igények és a Méhes Kift.
telepltési tanulmanyterve alapjan "

Tervezett doniéstipus: hatirozat
Tervezett agazati besorolas: érdemi déntés
A KépviselG-testiilet a javaslatrdl egyszen( tobbséggel, nyilt szavazassal dint.

Dunavarsany Viros Onkormanyzatanak KépviselG-testiilete

a) tamogatja a Méhes Kft. kérelmezé altal készittetett, a jelen hatarozat meghozatalét segits
eloterjesztas 2. és 3. szamaG melléklete szerinti telepitési tanulmanytervben bemutatott
kezdeményezést annak 1. szamii tervezési teriiletegységére a Dunavarsény telepiilésrendezési
eszkdzeinek modositisidhoz szllkséges tervezési munkak elinduldsat.

b) tamogatja a jelen hatdrozat meghozatalat segitd eléterjesztés 1.a szami melléklete szerinti
teriiletekre bemutatott kezdeményezések vonatkozaséban Dunavarsény telepiilésrendezési
eszkdzeinek modositasahoz sziikséges tervezési munkak elindulését.

¢) felkéri a Polgarmestert, hogy a jelen hatdrozat meghozatalat segit eléterjesztés 4. szama
melléklete szerint javasolt ........cc..ociiiiniieiiienn e nyertes ajanlattevével, mint Tervezével
és Méhes Kit. —vel, mint Koltségviseldvel a telepiilésrendezési szerzddést készitse elb.

d) felhatalmazza a Polgarmestert a ¢) pont szerint elkészitett telepiilésrendezési szerz8dés
aldirasara.

e) felkeri a Polgarmestert, hogy a déntésrdl értesitse Méhes Kft. kérelmez6t.



Hataridok &s felelbsok:

HatéridS: folyamatos, Felelds: Gergéné Varga Tiinde

Dunavarsany, 2017. december 1.
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2017. évi felmeriilt vailtoztatasi igények

tervezési teriiletegység vonatkozisaban az Onkormanyzat kezdeményezésére

A szennyvizatemelS6k 150 m-es véd6tavolsdganak feliilvizsgdlata, a véd6tavolsdg biizziréan és
zajvédelemmel kivitelezett m(itargy esetén nem érvényesithetd, azaz ebben az esetben térdlhetd
lenne az SZT-rél (a Nyugati laképarkban, a Vorésmarty utca végén a viztorony kérnyékén az SZT-n
kijelolt védGtavolsag lefed beépitett és beépitetlen telket).




2017, évi felmeriilt valtoztatasi igények

2. tervezési terliletegység vonatkozdsaban az Onkormanyzat kezdeményezésére
A tébbi SZT-n szabdlyozott "tdmbbelsd feltards" felilvizsgélandé a "realitdsok" (az esetlegesen
jelentkezd épitési szandékok és az dnkormanyzat ltkisajatitasi szandéka alapjan).
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Beépithet6ség 40 %/sarok telek esetében 65 %. Atépitési igény 49 %.



2017, évi felmerlilt viltoztatasi igények

s

Szélesek ,erds” - . a Y NBBECZ . 076/33 hrsz-a
ingatlan  részteriilete. Lke-SZ-7 Ovezetb6l Ev &vezetbe. Megsz(int telepiilésrendezési
kotelezettség/szerzGdés miatt, véltoztatasi tilalom 2020. marcius 16 —ig.

5. tervezési teriiletegység vonatkozdsdban Erdds Séndor kezdeményezésére
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2017. évi felmeriilt viltoztatasi igények

6. tervezési teriiletegység vonatkozasiban a Méhes Kft. kezdeményezésére

Méhes banya - - kbrnyezetvédelmi
engedély szerinti ingatlanok — mezégazdasagi, erdd dvezetek helyett bdnya évezet az 1. tervezési
teriiletegység vonatkozasaban.




2017. évi felmeriilt vltoztatasi igények

7. tervezési teriilgtegygég vonatkozdsdban Lukdcsné Kronome Teréz és tsai kezdeményezésére
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Kronome és tsai - ‘:«@.él.\m / 4 g &/ /%-881-893 hrsz-u ingatlanokat kedvez&tleniil
érinti a kdzteriilet kijelblése, 2001. ota ,ismert” a kérelmiik a telekalakitdsra. Hitranyos a
szabdlytalanul kialakult 894/3-4 hrsz-0 és a 894/8-9 hrsz-0 ingatlanok megkézelithetGségének
érdekében tervezett kézteriilet — ezen tervezet szerint megnovekedett a kézteriiletek nagysaga az
eredeti elképzeléshez képest.

8. tervezési terilletegység vonatkozasaban az Onkormanyzat kezdeményezésére

Beczan tervezett Gt athelyezése/felllvizsgélat -
0113/7 hrsz-0 erdét érintden, sziikségességének és helyének vizsgélata. Jelenleg szemétleraké a
Pet6fi to melletti alig jarhatd at.

9. tervezési terliletegység vonatkozasdban az Onkormanyzat kezdeményezésére
Banyatavak kozétti 16 méter széles kozterilletek szitkségességének vizsgilata, valamint a ,2"
kézteriletek szilkségességének vizsgalata — esetleges kisajatitasi eljarasok fiiggvényében.



2017. évi felmeriilt valtoztatasi igények

10. tervezési teriiletegység vonatkozésdban a MaringBar Magyar Ingatlankezelé Korlatolt
Felel&sségl Tarsasag kezdeményezésére
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GTG erdGkivonasa - o? / ‘A W e 1 - 032/20 hrsz-0 ingatlanhoz kb. 100 m2 —es
teriilet csatoldsa az onkormanyzatl 032/22 hrsz-u erd6bdl. Kerékparat kialakitdsa soran meriilt fel,

mint a gazdasagi teriilet beépithetfsége/bdvithetfsége okén.

11. tervezési teriiletegység vonatkozasiban az Onkormdnyzat kezdeményezésére
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Maganit kialakitdasa - : 874/5 hrsz-U
ingatlanbél E-Ny-i oldalan 10 méter széles zsakutcat alakitanak ki. Ezzel lehetéség nyilik majd a 874/6
hrsz-0 ingatlan megosztésdra is. igy indokolatlan a 876/9 hrsz-u ut szélesitése, mérete csokkenthetd
lenne. Az ELMU min. 8 méter széles utat kér a halézat kiépitéséhez a 876/6 hrsz-U ingatlan
tulajdonosatél. A 875 hrsz-G ingatlant teljes egészében ki kell sajatitani, amennyiben a 14 méter széles
Ut kialakuldsra keriilne. Maganut helyett célszert lenne kozteriletet alakitdsat tdmogatni, ott aho! a
tulajdonosi igény felmeriil, a kdzcéll vezetékek/hdlézatbbvités és Gizemeltetés/ kdzvilagitas/Gtkezelési
/ stb. okan.
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2017. évi felmeriilt valtoztatési igények

12. tervezési teriiletegység vonatkozdsiban az {inkormanyzat kezdeményezésére
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Nyugati laképark - - Y RN W s BTSN jelentés
része tulépitett. Fennmaradém engedely nem adhaté sem a kocsibeallékra, sem a burkolatokra, mivel
nem felel meg a beépitési % -nak és a zoldfeliileti % -nak.
1. szdmi; melléklet a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelethez (OTEK):
» 113. Telek zéldfeliilete: a teleknek a 25. § (1) bekezdése szerinti azon névenyzettel boritott
teriilete (leghisebb zoldfelilete), ahol a termébtalaj és az eredeti altalaj, illetve a talajképzd kézet
kozott nincs egyéb mds réteg.
114. Telek beépitett teriilete: a telken 4116 épiilet 1,00 m-nél magasabbra emelkedd részeinek, az
1,00 m-es vizszintes sikban mért vetiileti teriileteinek Gsszege. A vetiileti teriiletek szdmitdsa sordn
[Sigyelmen kiviil kell hagyni
a) mezdgazdasagi, gazdasdgi és killonleges beépitésre szdnt teriileten a legfeljebb 9,00 m-es,
egyéb teriileten a legfeljebb 4,50 m-es gerincmagassdgii névényhdz (iiveghdz) és foliasdtor,
b) az épiilethez tartozd el6lépcsd, tornde, elbtetd, valamint a terepesatlakozdstol legaldbh 2,00
m-rel magasabban lévé erkély, fliggdfolyoso, ereszpdrkdny - az épiilet tomegétdl kidllo
részeinek - az épiilettl szdmitott 1,50 m-es savba esé vizszintes vetiiletét.”

13. tervezési teriiletegység vonatkozésaban az Onkormanyzat kezdeményezésére
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Kozit athelyezése - . 071/34 hrsz-q 1t
természetben nem a jogi hatdrokon beliil van, 4thelyezése/athelyezhetdsége vizsgalandé.

14. tervezési teriiletegység vonatkozdsaban az Onkorményzat kezdeményezésére
Intézményi teriletek vizsgalata, illetve a késdbbi fejlesztés/fejlédés érdekében elévasarlasi jog
bejegyezhetdsége, kdzérdekbdl valé kisajatithatdsdga. P. miivelGdési haz, iskoldk/6vodak kdrnyéke



2017. évi felmeriilt valtoztatasi igények

15. tervezési teriiletegység vonatkozasaban az Gnkormanyzat kezdeményezésére

A kijelslt kozteriiletek (utak, parkok) felulvizsgdlata a kéz- és magéanérdek egyensilydnak

megteremtése az Etv. 7. § (1) bekezdésre valo tekintettel:
»0 kozlekedeési teriiletbdl az Mdtv. alapjan, a telepiilésrendezéssel ésszefiiggd, a képvisels-
testiilet mérlegelési jogkGrébe tartozo célszeriiséyi kérdés. A Kormdnyhivatal a térvényességi
feliigyeleti eljgrasaban a képviselé-testiilet dontéseinek, déntéshozatali eljérdsdnak
Jjogszerdségét vizsgdlja. Ennek sordn azt dllapitottdk meg, hogy a képvisels-testiilet
déntéshozatali eljdrasa megfelelt az Métv. és a Korm.r. el6irdsaingk. ..... a helyi jogalkotds
célszeriiségi szempontjait hatdskér hidnydban nem vizsgdthattdak.”

https.//www.ajbh.hu/documents/10180/2500969/K%C3%B62%C3%B6s+jelent%C3%A9s+eqy+hel
yi+3%C3%Ap I CIHADIICI%AIsi+s2ab%CI%AL Ivzat+kifogBCI%AIS0I%CI%ALSa+%CI%BCGYH%C3
%A9%ben+468 2016/be36683b-843e-438b-8bb0-ab031d1e9f37 version=1.0

Pl

- Duna sor szélesitése 16 méteresre a szantokbél,
kézcélu vezetékek/miitdrgyak nyomvonala/elhelyezkedése,

- beépitésre szant maganterileteken valé kizérdek vizsgalata,

- Petdfi td Gt]ai,
Vorosmarty utca - Méziizem kdrnyéke kdzuti csomépont kialakitésa,

- Temeténél az Gt szélesitése a régi temetdrésznél,

- Homok utca szélesitése, Orgona kdzben megépiilt lak6hézat érintéen,

- Sun-Residence utjai, (2010. szeptember 16 —an kététt telepllésrendezési szerz6dés és
hatélyba lépett rendelet 6ta eltelt 7 év!

JEtv. 30. § (1) Ha oz ingatlan rendeltetését, haszndlati médjdt a helyi épitési szabdlyzat mdsként
dllapitia meg {Gvezeti elGirdsok vaftozdsa) vagy korldtozza (telekalakitdsi vagy épitési tilalom), és
ebbél a tulajdonosnak, haszonélvezdnek kdra szdrmazik, a tulajdonost, haszonélvezét kdrtalanitds
illeti meg.
(2) A kdrtalanitds dsszege az ingatlannak a kordbbi rendeftetése alapjin megdllapithatd régi és az dj
szabglyozgs eredményeként megdllapithatd uj forgalmi értéke kézétti killonbézet.
(3) Ha az ingatlanhoz fliz6d6 kordbbi, a 13. § (1) bekezdése szerinti épitési jogok keletkezésété!
szdémitott 7 éven belill keriil sor e jogok megvditoztatdsdra vagy megsziintetésére, a tulajdonosnak -
kérelmére - a (2) bekezdés szerinti kdrtalanitds jdr. A 7 év eltelte utdn csak a haszndlat gyakorldsdba
valé beavatkozdsért és csak akkor jdr kdrtalanitds, ha a vditoztatds a kordbbi haszndlatot megneheziti
vagy ellehetetleniti. A hét év a kordbban hatdlyba léptetett helyi épitési szabdlyzat, szabdlyozdsi terv
esetében 2000. mdrcius 1-jétél szémitandd.”
a vizikézmi-szolgdltatdsrél sz616 2011. évi CCIX. t&rvény altal hasznalt kézteriilet fogalom.
JEtv. 2. § 13, Kozteriilet: kézhaszndlatra szolgdlé minden olyan dllami vagy
énkormdnyzati tulajdonban Gllo foldteriilet, amelyet az ingatian-nyilvéntartds ekként
tart nyitvan.”

16. tervezési teriiletegység vonatkozisaban az Onkormanyzat kezdeményezésére
Kerékpdrat kisajatitasi tervekhez Ujra dtnézni a szabdlyozasi vonalakat, az engedélyezési eljrdsok
fliggvényében.



2017. évi felmeriilt valtoztatdsi igények

17. tervezési teriiletegység vonatkozasiaban az Onkormanyzat kezdeményezésére
HESZ médositdsa:
»Uj épiilet a kialakult dllapotnak megfelelGen, illetve a szabdlyozdsi terven Jjeloit
maodon helyezhetd el. Ebben az esetben a beépitési mélység az elbkerti épitési
vonalté! mérve nem haladhatja meg:
a) 100 méternél nagyobb telekmélységl telkeknél az 50 m-t,
b} 60 méternél nagyobb telekmélység( telkeknél a 40 m-t.”
- Nyeles telkek épitési vonalainak meghatarozésa
- Magdnutak kialakitdsanak pontositasa (minta keresztszelvények, csapadékviz)
- Teleplilésrendezési szerz6dések beemelése a rendeletbe, pl:

e Ateriilet csak megfelel6 mélységii és részietességii hatdsvizsgdlattal
megalapozott telepiilésrendezési szerzGdés szerint épithetd be.

o Az dvezetben a szegélyez6 ndvénytelepitési kbtelezettségnek a
fejlesztés részeként kell eleget tenni. A teriileten fejlesztés csak
telepiilésrendezési szerz6dés (TRSZ) megléte esetén engedélyezhet6.

o Az dvezetben ingatlan beépitésére Teleplilésrendezési Szerz&dés
(TRSZ) megkitését kbvetben keriilhet sor.

e Az dvezetben az ingatianok csak telepiilésrendezési szerz6déshen
(TRSZ) rogzitett feltételek megléte esetén épitheték be.

18. tervezési teriiletegység vonatkozésaban az Onkormanyzat kezdeményezésére
Honvédségi teriiletek besorolasdnak felulvizsgalata, tekintettel a Honvédelmi Minisztérium

tajékoztatésara hogy a017/2 hrsz-t és a 860 hrsz -0 mgatlanokra nincs a tovébbiakban sziikséguk.
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2017. évi felmerlilt valtoztatisi igények

19, tervezési teriiletegység vonatkozasaban az Agromulti Kft. kezdeményezésére

Agromulti KereskedShaz Kit. - Dunavarsany
veszélyességi dvezet kijelslése

@ 1:125500 r@:

Jelmagyarazat

® Agromulti Kereskedéhaz Kit

Dunavars any
H \

J— Soiinces: Esn, HERE, Deiomma,
[ USERuglermap, incrementP -
Corp,. NRCAN, Esd Iapan, MET),
Exdi China (Hang Kong). Esri | e (R
(Thailand), TomTom, Mapmyinda, I - t 2Ll 35
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Pest Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatésig LalFoltgraay P
Igazgatb f Y

H-1149 Budapest, Mogyorsdi it 43. 52: 1903 Budapest, Pf,; 314
Tel: (36-1) 469-4105 Fax: (36-1) 4694353 e-mail: pest.mki@katved.gov.hy

Szém: 36300/1907-6/2017.41t.
Ugyintézs: Horvéth Rébert tfi. szds.
Telefonszém:  (36-1) 4694105
Térgy: Veszélyességi dvezet kijel6lése,

HATAROZAT

Az AGROMULTI KERESKEDOHAZ Kereskedelmi 65 Szolgdltaté Korlstolt
Feleldsségli Tirsasdg (székhelye: 2724 Ujlengyel, Améd u. 1., cégjegyzékszima:
13-09-170530, adészédma: 24947505-2-13, a tovébbiakban: Uzemeltet8) dunavarsinyi
telephelye (cime: 2336 Dunavarsény, Erés puszta 1., a tovébbiskban dunavarsényi telephely),
mint felsé kiiszobértékdi veszélyes anyagokkal foglalkozé iizem vonatkozésdban, a jelen
hatdrozat mellékletét képezd térképeken feltintetett médon

a veszélyességi Svezetet kijeltlom,

egyben kezdeményezem Dunavarsiny Viros Polgirmesterénél a veszélyességi Gvezet
telepiilésszerkezeti tervében 13rtén6 feltiintetdsét.

Az Uzemeltets koteles a2 teleptilésszerkezeti terv veszélyességi Gvezettel kapcsolatos
médositisanak koltségeit viselni.

A veszélyességi Gvezet kijel5lését tartalmaz6 térképek jelen hatdrozatom mellékletét képezik,

Diontésem ellen a kozléstd] szamitott 15 napon beliil a Pest Megyei Katasztréfavédelmi
Igazgatésigndl benyijtott, de a BM Orszégos Katasztrofavédelmi Féigazgatésighoz
(cime: 1149 Budapest, Mogyor6di 1t 43.) cimzett fellebbezést terjeszthet €I, amelyet 5.000
forintos illetékbélyeggel kell elltni.

Eljérasi koltség megtéritésér] nem kellett dbnteni, mert az eljards sorin ilyen kéltség nem

meriilt fel,
Indokolds

L Az Uzemeltet6 2016. mé4jus 10-én o dunavarsinyi telephelyére vonatkozé
katasztréfavédelmi engedély kérelmét terjesztette €l§ hatéségomhoz. A katasztrofavédelmi
engedélyezési eljards sordn hat6sdgom 2017. augusztus 7-én az UzemeltetBnek kikotések
nelkiili katasztréfavédelmi engedélyt adott ki a 36300/1907-5/201 7.4lt. iktatdsi szdmy
hatérozatival, A Uzemeltet§ hatdsdgom 36300/1907-5/2017.4lt. iktatisi szdmi\i hatérozatat
2017. augusztus 11-én 4tvette. Hatésadgom dontésével szemben az Uzemeltetd jogorvoslattal
nem €lt, igy a 36300/1907-5/2017.4lt, iktatési sz&mi hatdrozat 2017, augusztus 26-4n jogerfre
emelkedett.

1. Hat6sdgom az Uzemeltetd 4ltal benydjtott biztonségi jelentésében feltintetett kiinduldsi
adatok, futtatdsi eredmények felhasznéléséval a rendelkezésre 4ll6 kockdzat elemz8 és dontés
tamogaté szoftver alkalmazdséval a veszélyes anyagokkal kapcsolatos silyos balesetek elleni
védekezésrdl 52616 219/2011. (X. 20.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: R.) 28. § (1) bekezdése
alapjén a R. 7. szdmG melléklet 2. pontja szerint az tizem koriil a veszélyességi Gvezetet
meghatérozta és a hatérozat mellékletét képezs térképen feltiintetett médon belsd, kzépsb é&s
kiilsé zéndra osztotta,

A katasziréfavédelemrdl és o hozzd kapesoldde  egyes torvények médositdsdrdl széls
2011. évi CXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Kat) 27. § (1a) bekezdése értelmében ,a
telepillésszerkezeti terv médositdsdnak koltségeir az tizemeltet6 viseli, Az e tirvény IV. fejezete
alapjdn kiadott hatésdgi dontés nem tariglmazza a telepillésszerkezeti terv médositdsdnak
koliségét, viselésének modjar.

“ ~ Cwin
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